Projektinformation

Leiderer Stadtweg 61-65 in 63741 Aschaffenburg
Umbau von 12 Wohnungen, Aufstockung und Errichtung von 6 Wohnungen
und Errichtung von Balkonanlagen

Forderprogramme Bayerischen Wohnungsbauprogramm ,, drauf und dran”
Zusatzlich BAFA- Zuschisse

Projektbeschreibung

Umbauter Raum 5596 m?3

Uberbaute Grundflache 518 m?

Geschossflache 1524 m?

Wohnflache 1049,75 m?
Wohnungsmix 2 X 2 Raumwohnung (ca. 45 m2)

2 X 3 Raumwohnung (ca. 55 m?)

4 X 2 Raumwohnungen (ca. 55 m?)
8 X 3 Raumwohnungen (ca. 59 m?)
2 X 3 Raumwohnungen (ca. 79 m2)

Baukosten It. Kostenberechnung 3.477.000,00 €

Miete
Einkommensorientierte Férderung (EOF)
Demnach ergeben sich Grundmieten von 6,00 / 7,50 /9,00 €/m? mtl. zzgl. Nebenkosten

Bauzeiten
Baubeginn: August 2024
Voraussichtliche Fertigstellung: August 2025

Allgemeines

Der Leiderer Stadtweg 61-65 in 63741 Aschaffenburg-Leider, ein zweigeschossiges Gebdaude mit drei
separaten Hauseingdngen aus dem Baujahr 1954. Dieses wird im Rahmen des Bayerischen
Modernisierungsprogramms modernisiert und mit sechs Wohnungen im Dachgeschoss erweitert. Auf
der Hausriickseite werden 9 Alu-Balkone angebaut.

Es werden zwolf 3-Zimmer-Wohnungen modernisiert, eine 3-Zimmer-Wohnung und finf 2-Zimmer-
Wohnungen im Dachgeschoss neu gebaut.

Das Gebadude wird energetisch optimiert und saniert. Die Sanierung wird nach KfW 85 Standard
gebaut. Die Aufstockung des Dachgeschosses erreicht den Neubaustandard.

Zu einem spateren Zeitpunkt soll eine Photovoltaikanlage tiber einen Betreiber installiert werden,
hierzu werden die notwendigen Vorrichtungen im Rahmen der Sanierung vorbereitet.

Die im Bestandsgebaude vorhandenen beiden Balkone werden aus energetischen Griinden mit einer
groRflachigen Verglasung geschlossen, diese kann jedoch zum groRten Teil gedffnet werden.
Zusatzlich erhalten die beiden betroffenen Wohnungen je einen Mietergarten. An neun Wohnungen
werden Alu-Balkone angebaut. Im Dachgeschoss werden drei Dachterrassen ausgebildet.



Die Wohnungen im Bestand werden insbesondere im Hinblick auf funktionale Bader im Grundriss
angepasst. Im Erdgeschoss und 1.0bergeschoss sind Badewannen geplant. Alternativ kdnnen hier
auch Duschtassen mit den Abmessungen von 1,70m x 0,75 m eingebaut werden. Im Dachgeschoss
sind Duschbader vorgesehen.

Im EG und 1.0G wird der Wohnraum auf einer Flache von insgesamt 736,24 m2 modernisiert. Durch
die Aufstockung werden im Dachgeschoss sechs neue Wohnungen mit einer Wohnflache von 313,81
m?2 geschaffen.

Das Kellergeschoss wird liber eine Dammung unterhalb der Kellerdecke energetisch abgekoppelt.

Grundstiick

Das Grundstiick mit einer Flache von ca. 4107 m2 liegt im Stadtteil Nilkheim, stidostlich der
Innenstadt auf der gegentiberliegenden Seite des Mains. Das mit auf dem Geldnde stehende
Gebaude, Laurentiusstralie 2-14, wurde bereits im Jahr 2010 umfassend modernisiert.

Der Zugang zum Gebaude erfolgt tber drei aulRenliegenden Treppenhdusern vom Leiderer Stadtweg
aus. Als Zweispanner bedient jedes Treppenhaus zwei Wohnungen pro Geschoss.

Die komplette AuRenanlage wurde bereits im Jahre 2011 neu angelegt. In diesem Zuge wurden auch
zwei Mullhdauser mit angebauten Fahrradstellplatzen errichtet

Die notwendigen PKW-Stellplatze fir die Bestandswohnungen sind auf dem Grundstiick vorhanden.
Die durch die Aufstockung zusatzlich erforderlichen PKW-Stellplatze werden durch zwei neue
Parkplatze und der Realisierung eines Carsharing-Stellplatzes nachgewiesen.

Abbruch und Erschlieung

Die vorhandenen Kellertreppen der der Hausnummern 61 und 65 wurden abgerissen und zwischen
den geplanten Balkonen neu errichtet.

Der vorhandene Dachstuhl wurde bis zur Rohdecke des 1. Obergeschosses abgebrochen, der Drempel
um ca. 1,00 m erhéht und das Dach neu errichtet.

Alle Fenster, Fensterbanke, Rollladenkdsten und Tiren im Gebdude werden ausgebaut.

Die ErschlieBung der 18 Wohnungen erfolgt (iber drei an der StraRe liegenden Treppenhaduser

Die Hausanschllsse befinden sich jeweils in den Hausanschlussraumen / Technikraumen im
Kellergeschoss der Geb&dude und sollen ertlichtigt werden.

Bauwerk - Baukonstruktion

Das Gebdude besteht aus zwei Vollgeschossen, einem Kellergeschoss und wird durch die
Aufstockung, die zum gréRten Teil aus dem Dachstuhl in Holz besteht, erweitert.

Die Umbauten werden wie im Bestand bereits vorhanden in konventioneller Bauweise errichtet
werden. Bei der Erstellung der Dachaufstockung wird zum groBen Teil Nadelholz Verwendung finden.
Alle Hullflachen sollen gemaR KfW Effizienzhaus-Standard 85 warmegedammt werden. Das
Dachgeschoss erreicht den Neubaustandard.

Die beiden Loggien sollen im Hinblick auf eine Reduzierung der Warmebriicken und Begradigung der
Gebaudeform an der AuRenfassade geschlossen werden. Als Ersatzmalnahme werden hierfiir zwei
Mietergarten in der AuRenanlage errichtet.

An der sidlichen AuBenfassade werden 9 Alu- Balkone neu erstellt sowie 3 Dachterrassen
ausgebildet.

Die Dammung der Fassade soll im Warmedammverbundsystem erfolgen.

Alle Fenster sollen 3-fach verglast werden und sind aus Kunststoff geplant. Die Badfenster an der
Nordfassade sollen verkleinert werden.

Auf der Sldfassfassade werden 14 Fenster bodentief ausgefiihrt.



Die Fenster im Erdgeschoss und im 1.0bergeschoss sind mit Rollldden geplant. Die
Dachflachenfenster werden mit AuBenrollos ausgestattet.

Die nichttragenden Innenwande sollen in Trockenbauweise hergestellt werden. Die Bader erhalten
Installationswande.

Alle Innentliren werden erneuert. Die Tiren in den Badern schlagen nach aufSen auf.

Eine neue SchlieRanlage wird geplant.

Die Treppenhauswande sollen eine neue Beschichtung erhalten, ebenso die Untersichten, die Decken
sowie die Treppenlaufe.

In den Wohnungen sollen die Putzflachen im Bereich von notwendigen Schlitzen fiir die
Elektroverlegung verschlossen und erganzt werden. Die Gipskarton-Wande sollen malerfertig erstellt
werden. Die Wande der Bader sollen in Teilbereichen gefliest, ansonsten verputzt werden.

Die Boden der Wohnungen erhalten einen neuen Belag aus Vinyl. In den Badern wird der Estrich neu
erstellt, die Boden abgedichtet und neu gefliest.

Die Decken der Wohnungen sollen gespachtelt, tapeziert und beschichtet werden.

In einigen Bereichen werden Gipskarton-Decken vorgesehen. Die Kellerdecke soll eine Dammung
erhalten.

Technische Anlagen

Warmeversorgung (Energietrager, System)

Zur Warmeversorgung des Gebaudes ist eine Pellets-Sauganlage geplant. Zwei Pufferspeicher dienen
zur Heizwasserbevorratung. Die Abgasfiihrung erfolgt Gber einen elektronischen Feinstaubabscheider
mit Steuereinheit. Das Pellet Lager ist fiir einen Jahresbedarf von 175 000 kWh ausgelegt. Die
Raumaustragung erfolgt tiber einen Schnecken Trog Kombination mit Schragbodenanschluss.

Raumlufttechnik
Flr die Wohnungen sind bedarfsgefiihrte Abluftsysteme nach DIN 18017-3 in Kombination mit
feuchtegefiihrten Nachstrom Elementen vorgesehen.



